Pawet Skrzecz Obstuga Rynku Nieruchomosci
ul. Borzymowska 33/27, 03-565 Warszawa
tel: +48 608-019-664
e-mail: pawel.skrzecz@icloud.com

OPERAT SZACUNKOWY
z okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dz. nr ew. 258/4, obreb 0022, zabudowanej
budynkiem mieszkalnym, potozonej w miejscowosci Stary
Mystkowiec, pow. wyszkowski, woj. mazowieckie

Dla nieruchomosci zatoZona jest ksiega wieczysta nr
OS1W/00039264/7 prowadzona przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Wyszkowie




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Stary Mystkéwiec, dz. ew. nr 258/4, obreb 0022, pow. wyszkowski, woj. mazowieckie

Adres nieruchomosci:

Okreslenie
ichomosci:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa, stanowiaca
dziatke ewidencyjng nr 258/4, obreb 0022, o powierzchni gruntu
2168 m? polozona w miejscowosci Stary Mystkowiec.
Nieruchomo$é zabudowana jest budynkiem jednorodzinnym o
funkcji mieszkalnej w zabudowie wolnostojgcej o pow. uzytkowej
308,89 m® oraz budynkiem gospodarczym o pow. uzytkowej
92,28 m?.

Dla nieruchomosci zatozona jest ksigga wieczysta nr
OS1W/00039264/7 prowadzona przez IV Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Wyszkowie.

Zakres wyceny:

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej

nieruchomosci w stanie na dzien wyceny.

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej dla potrzeb sprzedazy.

Metoda wyceny:

Zastosowano podejécie poréwnawcze, metode poréwnywania
parami do okre$lenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej w stanie na dzien

wyceny.

Data okresienia wartosci
rynkowej:

27.08.2018 .

Okre$lona wartosé
- rynkowa:

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci w stanie na dzien wyceny:
662 000 zt

Warto$¢é rynkowa nieruchomosci w stanie na dzien wyceny
z uwzglednieniem stuzebnosci osobistych: 648 000 zt
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Data sporzadzenia:

27.08.2018 .
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa, stanowiaca dziatke ewidencyjng nr 258/4,
obreb 0022, o powierzchni gruntu 2168 m?, potozona w miejscowosci Stary Mystkéwiec.
Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem jednorodzinnym o funkcji mieszkalnej w
zabudowie wolnostojacej o pow. uzytkowej 308,89 m? oraz budynkiem gospodarczym o pow.
uzytkowej 92,28 m?,

Dla nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr OS1W/00039264/7 prowadzona przez
IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sagdu Rejonowego w Wyszkowie.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w stanie na dzien

wyceny.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej dia
potrzeb sprzedazy w stanie na dzieri wyceny.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Podstawg opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie Syndyka masy upadfosci
Marcina Kwasa w toku postepowania upadiosciowego polegajgcego na likwidacji majatku
dfuznika.

3.2. Podstawy materialno - prawne

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst

jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50)

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U.
z 2005.196.1628)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz.
121)

- Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity: Dz. U.

2013 r., poz. 707).
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3.3. Podstawy metodyczne wyceny

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny”

- J. Dydenko ,Szacowanie nieruchomosci’, Wyd. Dom Wydawniczy ABC, 2006 .

- Mirostaw Zak ,Wycena nieruchomosci, Wyd. C.H.Beck, luty 2012 r.

3.4. Zrédia danych merytorycznych

- Ksigga wieczysta nr OS1W/00039264/7 prowadzona przez IV Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Wyszkowie

- Wypis z rejestru gruntow

- Wyrys z rejestru budynkow

- Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 22.08.2018 r.

- Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

- Informacje o cenach trénsakcyjnych nieruchomosci pochodzacych z odpisow aktéw
notarialnych dotyczgcych nieruchomosci gruntowych zabudowanych

- Wiasna baza danych.

4. DATY ISTOTNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY

1. Data sporzadzenia wyceny - 27.08.2018 .
2. Data, na kitérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny - 27.08.2018 r.
3. Data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 27.08.2018 .
4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci - 22.08.2018 .

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci okreslono na podstawie:

- badania ksiegi wieczystej nr OS1W/00039264/7 prowadzonej przez IV Wydziat Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Wyszkowie

Typ ksieqi: nieruchomo$é gruntowa

Dziat | - O ,,Oznaczenie nieruchomosci”

Dziatka ewidencyjna

Numer dziatki 258/4

Potozenie (numer porzadkowy / gmina, miejscowos¢): Somianka, Mystkéwiec Stary
Sposob korzystania: zabudowana dziatka gruntu

Obszar catej nieruchomosci: 2168,00 m?
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Dziat I- SP ,,Spis praw zwiazanych z wlasno$cia”

Brak wpiséw

Dziat Il ,,Wlasno$é”

Lista wskazan udziatbw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkosé udzialu/rodzaj
wspoélnosci) Lp. 1. 1 1/1  wspdlnosé ustawowa majgtkowa matzeriska Osoba
fizyczna (Imig pierwsze imig drugie nazwisko): Wiestaw Stawomir Grzybowski,

Lista wskazar udzialtbw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielko§é udziatu/rodzaj
wspolnosci) Lp. 1.1 1/1  wspdlnasé ustawowa majatkowa matzenska Qsoba
fizyczna (Imie pierwsze imig drugie nazwisko): Cecylia Grzybowska,

Podstawa wpisow:

Umowa darowizny, 3724/98, 1998-06-09

Dziat lll ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

Numer wpisu 1 -

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe

TresC wpisu: Dozywotnia stuzebno§é osobista mieszkania, stosownie do tresci wpisu w
dziale il ksiegi wieczystej KW.NR 19692

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko)

Lp. 1. Wiktor Grzybowski

Lp. 2. Halina Grzybowska

Numer wpisu 2 -

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe

Tres¢ wpisu:  Dozywothie uzytkowanie nieruchomosci, stosownie do tresci wpisu w dziale Iit
ksiegi wieczystej KW.NR 19692

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko)Lp.

Lp. 1. Wiktor Grzybowski

Lp. 2. Halina Grzybowska

Numer wpisu 3

Rodzaj wpisu: Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia

Tres¢ wpisu: Wszczecie egzekucji z nieruchomosci przez Komornika Sadowego przy
Sadzie Rejonowym w Wyszkowie Jakuba Jabtoriskiego w sprawie KM 241/16

Rodzaj zmiany

Lp. 1. Przylaczenie si¢ kolejnego wierzyciela Przedsiebiorstwo-Handlowo-Ustugowe
"Chemirol" sp. Z 0.0. w Moglilnie

Lp. 2. Przylaczenie sig kolejnego wierzyciela GREEN AND JOY Sp. z o.0. Toruri SP.K. z
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siedzibg w Toruniu
Lp. 3. Przylgczenie sie kolejnego wierzyciela GREEN AND JOY Sp. z 0.0. Toruri SPK. z

siedzibg w Toruniu

Lp. 4. Przylaczenie sie kolejnego wierzyciela Przedsiebiorstwo Handlu Chemikaliami
"CHEMIA" Sp. z 0.0. w Biatymstoku

Lp. 5. Przylgczenie si¢ kolejnego wierzyciela GREEN AND JOY Sp. z 0.0. Toruri SP.K. z
siedzibg w Toruniu

Lp.6. Przylaczenie sie kolejnego wierzyciela THEMAR IMPQRT EKSPORT Sp. z 0.0. w
Opacz Kolonia

Lp. 7. Przytagczenie sie kolejnego wierzyciela Firma Nasienna "GRANUM"-J. Manias -
S.Menc J. Szymaniski Spétka Jawna z siedzibg w Wodzieradach

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp. 1. GREEN AND JOY Sp. z 0.0. TORUN SP. K., TORUN, 340701498

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp. 2. PRZEDSIEBIORSTWO-HANDLOWO-USLUGOWE "CHEMIROL" Sp. z o.0.
MOGILNO, 092949480

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp. 3. GREEN AND JQY Sp. z 0.0. TORUN SP. K., TORUN, 340701498

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp.4. GREEN AND JOY Sp. z 0.0. TORUN SP. K., TORUN, 340701498

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

Lp.5. PRZEDSIEBIORSTWO HANDLU CHEMIKALIAMI "CHEMIA" Sp. z o.0.,
BIALYSTOK, 0000169734, 050017295

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

Lp. 6. GREEN AND JOY SP. Z 0.0. TORUN SP. K., TORUN, 0000342655, 220894777
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

Lp. 7. THEMAR IMPORT EKSPORT Sp. z 0.0, OPACZ KOLONIA, 0000120316,
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010719516

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

Lp. 8. FIRMA NASIENNA "GRANUM" -J. MANIAS - S.MENC J. SZYMANSKI SPOLKA
JAWNA, WODZIERADY, 0000004915, 730159362

Numer wpisu 4

Rodzaj wpisu Inny wpis

Tres¢ wpisu Postanowieniem sadu rejonowego w Bialymstoku z dnia 16 stycznia 2018 r.,
sygn. Akt VIII GU 216/17 ogloszono upadiosé diuznika Wiestawa Grzybowskiego
prowadzacego dziataino$¢ gospodarcza pod nazwa Wiestaw Grzybowski

Komentarz do migracji

Whpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére zawierajg
treS¢ nie objetg strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z
dotychczasowej ksiggi wieczystej

Wpisano na podstawie wniosku z dnia 9.06.1998. Dz.kw. 2888/98, k.nr 2

Dziat IV ,Hipoteka™

Numer hipoteki (roszczenia): 8

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma, waluta: 109881,22 z

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelno$é): naleznosci
wynikajace z nakazu zaptaty sadu rejonowego w Bialymstoku z dnia 2 wrzesnia 2015 roku,
sygn. Akt VIil GNC 3005/15 zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci dnia 19 sierpnia 2016
roku

Wierzyciel hipoteczny: Przedsiebiorstwo Handlu Chemikaliami "CHEMIA" Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig, Biatystok.

- Wypisu z rejestru gruntéw z dnia 07.12.2017 r. (potwierdzono aktualno$é danych w
urzedzie)

Wojewddztwo: mazowieckie

Powiat: wyszkowski

Jednostka ewidencyjna: 143504 _2, Somianka

Obreb: 0022, Stary Mystkéwiec

Wiasciciel: Udziat 1/1

Wiestaw Stawomir Grzybowski

Cecylia Grzybowska
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Tabela 1
N T Opisy uzytkéw s Uzy':::v\:ve rzcl::il:tki Nr ksiegi
dziakki polozenia kont. wis wha wieczystej
klasyf.
Grunty rolne
258/4 zabudowane Br-RVI | 0,2168 0,2168 | OS1W/00039264/7
RAZEM | 0,2168 0,2168

5.2. Opis stanu techniczno — uzytkowego przedmiotu wyceny

Polozenie nieruchomosci, lokalizacja, otoczenie

Przedmiotowa nieruchomos$¢ polozona jest w miejscowosci Stary Mystkéwiec w odleglosci
17 km od Wyszkowa miasta powiatowego i 70 km od Warszawy. W odleglosci 2 km na
péinoc zlokalizowana jest droga wojewodzka nr 618, Pultusk — Wyszkéw. Stary Mystkéwiec
znajduje sie w spokojnej okolicy z dala od miastowego zgietku i hatasu.

Dookota rozposcierajg sig lasy, faki i sady. Sgsiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz tereny zielone. Okolica cicha i spokojna.

Zr6dio: hitps:/fiwww.google.com/

Opis nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi dziatke ew. nr 258/4, na ktérej znajduje sie budynek
mieszkalny jednorodzinny i budynki gospodarcze.

Dziatka o nieregularnym ksztalcie o ptaskim uksztaftowaniu, ogrodzona. Dziatka przylega od
strony wschodniej do drogi gminnej o nawierzchni zwirowej, z pozostatych stron do dziatek z
zabudowa zagrodowa. Teren dziatki zagospodarowany, porosniety trawg i roslinnoscig
ozdobna, ciagi piesze wytozone kostkg brukowa. Na dziatce ew. nr 258/4 Zlokalizowany jest
budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej i 2 budynki gospodarcze.
Budynek mieszkalny dwukondygnacyjny, podpiwniczony, konstrukgiji tradycyjnej, murowany,

9
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kryty blacho dachéwka. Budynki gospodarcze konstrukcji tradycyjnej, murowane, parterowe,

niepodpiwniczone.
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Zrédio: hitp./fe-mapa.net/
Nieruchomos$¢ uzbrojona w sie¢ elektryczng i wodociggows. Scieki odprowadzane sg do

zbiornika szczelnego.
Dostep do drogi publicznej
Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej — dz. ew. nr 271, o nawierzchni

nieutwardzone;j.

Budynek mieszkalny

Budynek jednorodzinny wolnostojgcy, dwukondygnacyjny, podpiwniczony, wybudowany w
technologii tradycyjnej, murowany wybudowany wybudowane na przetomie lat 60 i 70-tych, w
pozniejszym okresie rozbudowany. Program funkcjonalny budynku dostosowany do potrzeb
kilkuosobowej rodziny. Na program uzytkowy budynku skfada sie:

- podpiwniczenie: garaz, kottownia, fazienka, kuchnia, pom. gospodarcze, korytarz

- parter: hall, przedpokéj, pokdj dzienny, kuchnia, 3 pokoje, tazienka, WC

- pietro: hall, 6 pokoi, tazienka, WC.

Opis konstrukcyjno-materiatowy budynku:

Fundamenty — z betonu zwirowego

Sciany zewnetrzne — z bloczkéw z betonu komérkowego

Sciany dziatowe — cegly i gazobeton

Stropy zelbetowe wylewane

Dach — konstrukcja drewniana, pokrycie blachodachéwka

Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne z gtadzig gipsowq

10
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Schody wewnetrzne zelbetowe, okladane drewnem

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana

Podiogi parkiet debowy, gres polerowany, terakota

tazienki — posadzka z terakoty na $cianach glazura

Zestawienie pomieszczeri 1 powierzchni budynku mieszkalnego (na podstawie
dokumentacji udostepnionej przez zamawiajacego:

Powierzchnia zabudowy: 194,93 m?

Powierzchnia uzytkowa: 308,89 m?

Kubatura budynku: 1726,78 m*

Budynki gospodarcze

3 budynki gospodarcze konstrukcji tradycyjnej, murowanej, parterowe, niepodpiwniczone.
Budynki sg uzytkowane jako magazynowe i gospodarcze. Budynki wybudowane na
przetomie lat 60 i 70-tych. Budynki posiadaja instalacje elekiryczng. Budynki w stabym stanie
technicznym.

Opis konstrukcyjno-materiatowy budynkéw:

Fundamenty — z betonu zwirowego

Sciany zewnetrzne — z cegly peilnej ceramicznej

Strop zelbetowy wylewany

Dach — konstrukcja drewniana, pokrycie blachodachowka.
Zestawienie powierzchni budynkéw gospodarczych:
Powierzchnia zabudowy: 247,00 m2.

6. PRZEZNACZENIENIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Na dzier dzisiejszy obszar, na ktérym znajduje sie nieruchomosé jest objety ustaleniami na
mocy Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Somianka uchwalonego Uchwatg Nr 111/20/2002 z dnia 31 grudnia 2002 roku, zgodnie ze
studium nieruchomo$¢ znajduje sie na terenie zabudowy zagrodowe;j, jednorodzinnej,

jednorodzinno-letniskowej, z ustugami uzytecznosci publiczne;j.
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7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

W procesie wyceny przeanalizowano:

a Obszar — powiat wyszkowski

0 Rodzaj rynku - ceny transakcyjne kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi

o Okres analizy cen: od wrzesnia 2016 r. do dnia wyceny.

Gmina Somianka lezy w srodkowej czesci woj. mazowieckiego, potudniowo-zachodniej

czesci powiatu wyszkowskiego, nad rzeka Bug, przy weztach komunikacyjnych z Wyszkowa

do Wierzbicy i z Wyszkowa do Puttuska.

Powierzchnia gminy wynosi 117,8387 km>.

Gmina Somianka obejmuje terytorialnie: 30 miejscowosci i 31 solectw.

Analiza nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych na terenie aglomeracji

warszawskiej

Wigkszos¢ doméw jednorodzinnych realizowana jest przez inwestoréw indywidualnych, czyli

rodziny budujgce domy dila siebie i mate firmy budujgce w ramach dziatalnosci

gospodarczej. Domy budowane w miejscowosciach powiatowych i polozonych w bliskiej

odlegiosci od Warszawy osiggajg wyzsze ceny transakcyjne. Im blizej Warszawy tym droze;j.

Natomiast warto§¢ doméw potozonych w miejscowosciach gminnych i ich sgsiedztwie, a

jednoczesnie w dalszej odlegtosci od Warszawy jest nizsza. Najnizsze ceny transakcyjne

osiggaja nieruchomosci potozone w dalszej odleglosci od miejscowosci gminnych, ktére maja

staby dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz punktéw handlowo ustugowych. A

wigc istotng role odgrywa tu lokalizacja. Ponadto obszary, na ktérych intensywniej rozwija sie

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna cieszg wigkszym zainteresowaniem i osiagajg

wyzsze ceny za 1 m? powierzchni uzytkowej budynku.

Przedmiotowy budynek mieszkalny znajduje sie na obszarze gminy Somianka, gdzie

odnotowuje sig niski obrét nieruchomosciami podobnymi, dlatego analiza objeto inne gminy

powiatu wegrowskiego i gmine Serock z powiatu legionowskiego. Na przestrzeni

analizowanego okresu odnotowano kilkadziesigt transakcji kupna-sprzedazy domow.

Dodatkowo w przewazajacej czesci aktéw notarialnych brak bylo informacji odnosnie

powierzchni uzytkowej budynku, przez co nie mogly one postuzyé jako obiekty poréwnawcze

(w wycenie przyjeto jednostke poréwnawcza 1 m? powierzchni uzytkowej budynku

mieszkalnego).

Po odrzuceniu transakcji o cenach skrajnych oraz o charakterze niewiarygodnym

wyselekcjonowano grupe nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem
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najwazniejszych czynnikéw cenotwérczych. Na rynku lokalnym do jednej z najwazniejszych
cech zaliczono lokalizacje ogding budynku z uwagi na fakt, ze nieruchomosci wziete do
analizy znajdujg si¢ w réznych miejscowosciach. Istotne sg réwniez parametry
powierzchniowe nieruchomosci. Oile duze budynki sg bardziej funkcjonalne, o tyle to
wtasnie mate budynki odznaczajg sie wyzszymi cenami jednostkowymi. Jest to zaleznogé
notowana niemal w kazdym segmencie rynku — im mniejsza powierzchnia tym wyzsza cena
jednostkowa. Odwrotng zalezno$¢é obserwuije sie dla wielkosci dziatki — duza dziatka stanowi
pozadany atrybut domu. Istotnym czynnikiem cenotwérczym jest réwniez typ zabudowy.
Zaobserwowano, iz ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkainych wahaly sie na badanym rynku od 1 700 zt do
okoto 4 000 z. Zaobserwowana rozbieznos¢ cenowa tego typu nieruchomosci wynika z
lokalizacji, réznorodnosci standardu wykoriczenia budynku, wielkosci budynku oraz
powierzchni dziatki.

W badanym okresie nie odnotowano znaczacych wzrostéw i spadkéw cen nieruchomosci
gruntowych zabudowanych na badanym obszarze, dlatego tez w procesie wyceny

uwzgledniono zerowy trend czasowy.

Tabela 2
Pow.
Data o . . Nr 3 i Pow. " Cena Cena
transakcji Miejecowoéé Ulica budynku uZ){t':%wa gruntu (mz) Nr dzialki transakcyjna | jednostkowa
24/10/2016 | Wyszkow ul. Targowa 73 187 952 5268/14 665 000 zt 3 556,15 z
27/12/2016 | Wyszkow ul. Pogodna 51 180 171 6285 370 000 zt 2 055,56 zt
08/02/2017 | Wyszkow ul. Pogodna 5D 180 171 6290 360 000 zt 2 000,00 z
1510710,
12/04/2017 | Wyszkéw ul. Willowa 2 120,76 295 1841, 470 000 z 3892,02 zt
1842/15
Budy-
12/05/2017 Przetycz ul. Chabrowa 5 89,9 1021 125 270 000 zt 3003,34 zt
Wola
07/10/2016 Kietpiriska 23a 120 795 24/3 460 000 zi 3833,33
| 23/11/2016 | Dosin ul. Brzozowa 66 215 1000 32/15, 32/116 | 857 500 zt 3 988,37 z
21/11/2016 |tacha ul. Wschodnia 7 97 823 484/7 350 000 zt 3 608,25 zt
12/12/2016 | izbica ul. Zachodnia 2c 121,9 808 37117 320 000 z 262510 z
14/12/2016 | Dosin ul. Zegrzynska Ba 140,5 1202 64/47 470 000 zt 3 345,20 z
16/02/2017 | Debe ul. Przylaszczki 5 123 1056 55/46 250 000 z1 203252z
Ludwinowo
08/03/2017 Zegrzynskie ul. Morelowa 2 175 1000 138/3 400 000 zt 228571z
Ludwinowo -
08/04/2017 Zegrzyriskie ul. Radziwittow 12 131,12 900 214/6 235 000 zt 1792,25 zt
18/04/2017 | Dosin ul. Rumiankowa 44b 122,94 858 39/19 360 000 zt 2 928,26 z
26/04/2017 | Marynino ul. Cedrowa 40 111 900 230/6 350 000 zt 3153,15
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8. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci
dokonano uwzgledniajac:

* postanowienia obowigzujgcych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady i metody
wyceny hieruchomosci;

e cel wyceny;

» wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej warto$ci uzytkowej na rynku
lokalnym;

¢ lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

W celu okreslenia wartosci rynkowej rzeczoznawca majgtkowy powinien ustalié sposob
optymalnego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci. Taki sposéb
oznacza wykorzystanie nieruchomosci, ktore jest fizycznie mozliwe, odpowiednio
uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie oplacalne i zapewniajgce najwyzsza
wartos¢ wycenianej nieruchomosci. Uzytkowanie to moze stanowié kontynuacje aktualnego
sposobu uzytkowania lub moze polega¢ na innym sposobie jej uzytkowania. Przyjety do
wyceny sposob uzytkowania musi by¢ uzasadniony w operacie szacunkowym w taki sposéb,
aby umozliwiat wtasciwg interpretacje otrzymanego wyniku.

Wspomniang warto$¢ rynkowa, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dn.
21.08.1997 r. art.151.1, stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé za
nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z
rozeznaniem i postgpuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.

Ww. ustawa stanowi, ze warto§¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie przy zastosowaniu
podejScia poréwnawczego, dochodowego lub w podejsciu mieszanym (jezeli istniejgce
uwarunkowania nie pozwalaja na zastosowanie podejécia poréwnawczego Ilub
dochodowego).

Przedmiotowa nieruchomos¢ to obiekt o funkciji mieszkalnej i w taki sposob jest uzytkowana
od chwili powstania. Ustalono, Ze optymalnym a jednoczes$nie najbardziej prawdopodobnym
sposobem uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci, bedzie funkcja mieszkalna — a wiec
kontynuacja aktualnego sposobu uzytkowania. W zwigzku z powyzszym, okreslono warto§é¢
rynkowg praw do nieruchomosci dla sposobu uzytkowania jako dom mieszkalny.
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Dia potrzeb wyceny, okreslono warto§¢ nieruchomosci w stanie na dzieri wyceny,

wykorzystujac podejécie poréwnawcze, metode poréwnywania parami. W tym celu,
sposrod kilku transakeji sprzedazy odnotowanych na wybranym rynku lokalnym w okresie
badania, do dalszej analizy wybrano trzy, ktére najbardziej zblizone byly do nieruchomosci
przedmiotowej pod wzgledem analizowanych cech rynkowych. Podejscie poréwnawcze
stosuje sie, jezeli s znane ceny i cechy nieruchomoéci podobnych do nieruchomosci
wycenianej (czyli poréwnywalnych ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie,
sposohb karzystania oraz inne cechy wplywajace na jej warto$é).

Decydujac si¢ na przyjecie opisanej metody wyceny, wzigto pod uwage charakter
nieruchomosci, jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejacym rynku lokalnym oraz
ilo§¢ zawartych transakgiji.

Zrealizowano nastgpujgca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

 Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

» Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.

* Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dia nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych.

» Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

* Wyb6r do poréwnan 3 nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech
rynkowych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu i
charakterystyki.

e Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej
nieruchomosci poréwnuje sie z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

» Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im
wag pomigdzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomos$ciami wybranymi.

» Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek.

» Ostateczne okreslenie warto$ci nieruchomosci wycenianej jako $redniej arytmetycznej z

wartosci uzyskanych z poréwnan w poszczego6inych parach.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreéla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji_kupna-
sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkéw i opfat.
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9.

OKRESLENIE WARTOSCI

PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN

9.1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegétowych informaciji od agencji obrotu
nieruchomosciami oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw ustalono cechy
rynkowe, od ktérych uzaleznione sg ceny prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Wyodrebniono nastepujgce

atrybuty majace zasadniczy wplyw na cene 1 m?p.u. budynku:

Przyjete dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocene przedstawiono w tabeli

Lokalizacja ogéina

Standard wykoriczenia budynku

Powierzchnia dziatki

Wielko$¢ powierzchni uzytkowej budynku.

ponizej.
Tabela 3
Wplyw cechy na
Lpr Cne: :v:a zréznicowanie Opis
Ty ceny jednostkowej
Nieruchomosci zlokalizowane w Wyszkowie badz
Korzvstna Serocku. Dobra dostepnoéé punktow handlowo —
rzy ustugowych, obiektéw uzytecznosci publicznej oraz
przystankéw komunikacji publicznej
Nieruchomosci potozone w miejscowosci gminnej
L powiatu wyszkowskiego, badZz w poblizu Serocka.
4. | Lokalizacja Srednio korzystna | Srednia  dostepno$é  punktéw  handlowo —
ogoina ustugowych, obiektow uzytecznosci publicznej oraz
przystankéw komunikaciji publiczne;
Nieruchomos$ci pofozone poza miejscowoscia
gminng  powiatu  wyszkowskiego. Gorsza
Niekorzystna dostepno$¢ punktéw handlowo - ustugowych,
obiektéw uzytecznoséci publicznej oraz przystankéw
komunikagji publicznej
Budynek w bardzo dobrym stanie technicznym.
Standard Korzystny Wybudowany po 2000 roku.
2. | wykonczenia . Budynek w $rednim  stanie  technicznym.
budynku Srednio korzystny | w1 dowany przed 2000 rokiem.
Niekorzystny Budynek w stanie deweloperskim.
Korzystna Od 1500 m”
3 | Powierzchnia Srednio korzystna | Od 800 do 1500 m?
© | dziakki =
Niekorzystna Ponizej 800 m
Wielko$é Korzystna Do 140 m®
owierzchni
4. ﬂm(,wej Srednio korzystna | Od 140 m? do 180 m?
budynku Niekorzystna Powyzej 180 m?

RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY
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Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci W,

znajdzie si¢ pomigdzy Cmin @ Cmaxe W zbiorze transakcji dotyczacych podobnych
nieruchomosci okreslono:

C max = 3 988,37 z/m?C min = 1 792,25 zi/m?

AC = 3 988,37 z/m?- 1 792,25 ziim? = 2 196,12 zt/m®

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji potencjalnych
nabywcdw ustalono nastepujace wagi cech:

Tabela 4
Waga cechy Zakres
L.p. CECHA RYNKOWA [%] kwotowy [z/m?]
1 | Lokalizacja ogdina 35 768,64
Standard wykoriczenia
2 budynku 25 549,03
3 | Powierzchnia dziatki 15 329,42
Wielkosé powierzchni
. uzytkowej budynku 25 549,03
Ogoélem: 100 2196,12

Ostatecznie do dalszej analizy przyjeto 3 transakcje (nieruchomosci A, B, C). Wybrane
transakcje przedstawiono ponizej:

Tabela 5
RODZAJ CECH NIERUCHOMOSG NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
A B C
. L i Ludwinowo

Adres nieruchomosci Stary Mystkowiec Budy-Przetycz tacha Zegrzynskie
Data transakgji 12/05/2017 21/11/2016 08/03/2017
Powierzchnia dziatki [m°] 2168 1021 823 1000
Powierzchnia uzytkowa
domu [m?] 308,89 89,90 97,00 175,00
Cena 1 mzp.u. 3003,34 z 3608,25 z 2 285,71 z
Lokalizacja ogélna niekorzystna niekorzystna $rednio korzystna | $rednio korzystna
Sﬁﬁiﬁi wykoficzenia $rednio korzystny korzystny korzystny korzystny
Powierzchnia dziatki korzystna $rednio korzystna | srednio korzystna | $rednio korzystna
Wielkoé¢ powierzchni . . .
uzytkowej budynku niekorzystna korzystna korzystna srednio korzystna
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Tabela 6 przedstawia okreslenie warto$ci rynkowej prawa wtasnosci 1 m? powierzchni

uzytkowej budynku w stanie na dzien wyceny

Tabela 6
RODZAJ CECH NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
A B C
. . L Ludwinowo
Adres nieruchomosci Stary Mystkowiec Budy-Przetycz tacha Zegrzyfiskie
Data transakgji 12/05/2017 21/11/2016 08/03/2017
Powierzchnia dziatki [m?] 2168 1021 823 1000
Powierzchnia uzytkowa
budynku [m?] 308,89 89,90 97,00 175,00
Cena 1 m?p.u. 3 003,34 z 3608,25 zt 228571 z
o . niekorzystna niekorzystna $rednio korzystna | $rednio korzystna
okalzacia ogdina 0,00 zt -384,32 2t 384,32 2t
Standard wykoriczenia $rednio korzystny korzystny korzystny korzystny
budynku -274,52 z 274,52 z -274,52 zt
. s korzystna $rednio korzystna | Srednio korzystna | $rednio korzystna
FOWIerEHRISIE Sk 164,71 24 164,71 zt 164,71 z¢
Wielko$é powierzchni niekorzystna korzystna korzystna $rednio korzystna |
uzytkowej budynku -549,03 zt -549,03 zt -274,52 zt
SUMA POPRAWEK -658,84 zt -1 043,16 zt -768,64 zt
CENA 1 m” SKORYG. 2 344,50 zt 2 565,09 =zt 1 517,07 zt
CENA SREDNIA 1
m’p.u. budynku 2142,22 2t

Okreslenie warto$ci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej w
stanie na dzier wyceny:

Wi = Py X Cim? = 308,89 m?x 2 142,22 ztim?= 661 710,34 zi
Po zaokragleniu przyjeto warto$é rynkowa: Wy = 662 000 zt

Stownie: sze$Cset szesédziesigt dwa tysigce ziotych.

Okres$lenie wartosci stuzebno$ci osobistej

Nieruchomos$¢ jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi:

- dozywotnia stuzebno$¢ osobista mieszkania na rzecz Wiktora Grzybowskiego — rok
urodzenia 14.09.1935 r. i Haliny Grzybowskiej — rok urodzenia 04.12.1936 r. (zmarla w 2017
r.)

- dozywotnie uzytkowanie nieruchomosci na rzecz Wiktora Grzybowskiego — rok urodzenia
14.09.1935 r. i Haliny Grzybowskiej — rok urodzenia 04.12.1936 r (zmarta w 2017 r.)

Pani Wiktor Grzybowski ma 83 lata. Wg danych GUS zgodnie z tabelg trwania zycia 2016
przecigine dalsze trwanie Zzycia 83-letniego mezczyzny wynosi 6,65 roku, do obliczeri
przyjeto 7 lat. W zwigzku z powyzszym przez kolejne 7 lat nieruchomo$é bedzie obcigzona.
Przecietny koszt najmu czesci nieruchomosci okreslono na poziomie 300,00 zt/miesigc.
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Warto§¢ prawa uzytkowania moze by¢ okreslona przy zastosowaniu podejscia
dochodowego, metody inwestycyjnej, techniki dyskontowania strumieni pienieznych (DCF),
poprzez przeksztatcanie przysztych strumieni dochodu uzyskanych z pozytkéw rzeczy w
wartos¢ prawa przy uzyciu odpowiedniej stopy dyskontowej.

Suma zdyskontowanych strumieni pienieznych w czasie trwania umowy uzytkowania
podanych w wielkoSciach biezgcych moze by¢ uznawana za warto$¢é prawa uzytkowania

nieruchomoéci, poniewaz inwestorzy zwykle sg sktonni zaptacié¢ za to prawo cene réwna tej

wielkosci.
Wey = CF1 X 1/(141) + CFax 1/(1+1f + (...) + CFyx 1/(1+1)!
w ktérym:
Wpy - warto$¢ prawa uzytkowania
CF - strumien pienigzny dochodu na koniec kolejnego okresu (zwykle roku),
obliczony jako roéznica (Wp - Wo)
gdzie:

Wp - warto$¢ pozytkow rzeczy (naturalnych i cywilnych w rozumieniu art. 53
Kodeksu cywilnego) zastrzezonych dla uzytkownika na czas trwania umowy
uzytkowania

Wo - wydatki operacyjne zwigzane z uzyskaniem dochodéw z pozytkéw rzeczy.

1,2, ...t — okres trwania umowy uzytkowania (np. lata)

r - stopa dyskontowa.

W procesie wyceny wartosci prawa uzytkowania ustala si¢ stope dyskontowa
odzwierciedlajacg trendy na rynku kapitatowym w przyjetym okresie czasu (tj. korzysci z
rezygnacji z alternatywnego zainwestowania kapitalu) oraz stopienn ryzyka dia danej
nieruchomosci postrzegany przez potencjalnych uzytkownikow.
W zwigzku z powyzszym przyjeto:
- Wp = 300 zt/m-c x 12 m-cy = 3 600,00 zt
- Wo = 40,00 zt/m-c x 12 m-cy = 480,00 zt
-CF =3120,00 z
-r=0,12
-t =17, co ustalono jako przecigtne dalsze trwanie zycia 83-letniego mezczyzny w Polsce.
Oszacowane strumienie pieniezne dochodu na koniec kolejnego okresu:
Tabela 7

1 2 3 4 5 6 7

2785712t 248724 z| 222075zt | 1 982,82 zt| 1 770,37 zt| 1 580,69 z¢| 1411,33 z¢
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Warto$¢ prawa uzytkowania wynosi:
Wey = 14 238,91 zt
Warto$¢é rynkowa nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym w stanie na

dzieit wyceny z uwzglednieniem stuzebno$ci osobistych wynosi:
WN;=W;1-Wpy
WN; = 662 000 zi - 14 238,91 zI = 647 761,09 zt
Po zaokragleniu przyjeto warto§é: Wy, = 648 000 21
Stownie: szes¢set czterdziesci osiem tysiecy ziotych.
9.2. Okreslenie wartos$ci nieruchomosci dla sprzedazy wymuszonej
Oprocz wyceny wedtug wartosci rynkowej operat, na zadanie Zamawiajgcego, moze
zawiera¢ takze wycene wedlug wartosci rynkowej przy sprzedazy wymuszonej, jezeli
spodziewana jest licytacja nieruchomosci.
Dla procesu sprzedazy nieruchomosci w warunkach upadtosci likwidacyjnej warto$é
wycenianej nieruchomos$ci zostata obnizona z uwagi na postulat szybkiej sprzedazy. W
przypadku metody likwidacyjnej w upadiosci likwidacyjnej istota okreSlenia wartosci
uzyskanej z likwidacji jest odniesienie sie jedynie do aktywéw masy upadiosci. Zgodnie z
prawem upadtosciowym, uzyskana warto$¢ ze sprzedazy aktywéw masy upadfosci stanowi
podstawe do zaspokajania wierzycieli upadiego.
W tym wypadku moze to nastapi¢ na etapie tzw. ,szybkiej sprzedazy nieruchomosci’. Zwigzane
jest to z ryzykiem plynnosci, co oznacza fatwosé likwidacji inwestycji. Uzyskana w takich
warunkach cena sprzedazy nieruchomosci moze by¢ poréwnywalna z ~wartoscig
likwidacyjng”, a jej wysoko$¢ bedzie uzalezniona przede wszystkim od atrakcyjnosci
nieruchomosci oraz czynnikéw ekonomicznych na rynku.
Wartos¢ nieruchomos$ci przy sprzedazy wymuszone] moze ksztaltowaé si¢ na poziomie
drugiej licytacji komorniczej w wysokosci 2/3 wartosci oszacowania.
Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spelnione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegéinie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku.
Sprzedaz winna nastgpi¢ mozliwie szybko, aby nie pogtebiaé strat kredytodawcy. Pospiech
ten powoduje skrécenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta
dotrze do ograniczonego kregu nabywcow.
Wartos¢ wymuszong wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujacy
sposéb:
Ww =Wgrxw, xw,

gdzie:
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Wkr - wartosc¢ rynkowa,

W, - wspotczynnik ogdlnej atrakcyjnosci,
w, - wspotczynnik zachety ceng wywotawczs.
Wspéiczynnik atrakcyjnos$ci oznacza wzrost fub obnizenie wartosci spowodowane
dodatkowymi cechami. Sg to cechy ,drugoplanowe”, moziiwe do wychwycenia dla klienta
bardzo zainteresowanego kupnem. Cechy takie posiada kazda nieruchomo&é. To takie
wiasnie specyficzne cechy nieruchomosci powoduja, Zze nabywca sposréd kilku podobnych
wybiera wiasnie ta nieruchomo$¢. Czesto jest to spowodowane indywidualnymi
preferencjami potencjalnego nabywcy. Cechami niezbyt korzystnymi sa: duza powierzchnia
uzytkowa budynku i lokalizacja. Wspéiczynnik atrakcyjnosci okreslono na poziomie 15 %.
Wspolczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrod kilku
podobnych wybierze nieruchomo$¢ najtarisza. Poziom wspéiczynnika zachety cenowej
wynika z aktywnosci rynku. Rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi jest rynkiem dos¢ aktywnym. Wspétczynnik zachety cenowej
dla przedmiotowej nieruchomosci okreslono na poziomie 10 %.
Dla nieruchomosci szacowanej przyjeto wspétczynniki:
Wa = 0,85 (15 % obnizenia warto$ci),
Woc = 0,90 (10 % obnizenia wartosci).

Ww = 662 000 zi x 0,85 x 0,90 = 506 430 z}
Po zaokragleniu: 506 000 zi
Stownie: pieéset sze$¢ tysiecy ziotych.

10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

Okreslona w podejsciu poréwnawczym warto$é rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosé
gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
wolnostojacej w stanie na dzieri wyceny (662 000 z1) jest wartoscig rynkowa dla aktualnego
sposobu uzytkowania, uwzgledniajg atrybuty nieruchomosci takie jak m.in.: lokalizacja
ogoina, standard wykoriczenia budynku, wielko$¢ powierzchni uzytkowej budynku, wielko$é
dziatki.

Do okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
przeanalizowano rynek lokalny gmin powiatu wegrowskiego i gminy Serock z powiatu
legionowskiego. Okres monitorowania rynku od wrzesnia 2016 roku do dnia wyceny.
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11. KLAUZULE | OGRANICZENIA

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.
11.7.

Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Standardami Zawodowymi
Rzeczoznawcow Majatkowych w granicach zakreslonych stanem faktycznym i
prawnym szacowanej nieruchomosci oraz stanem rynku nieruchomoséci w dacie
wyceny.

Okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci dokonano wg stanu i w poziomie cen
aktualnym na dzieri wyceny.

Okreslona warto$¢ nie uwzglednia podatkéw i optat oraz obcigzenia hipoteka.

Operat sporzadzono wylgcznie dia celu okreslonego w punkcie 2. Za wykorzystanie
operatu do innych celéw, jak réwniez przez osoby trzecie autor nie ponosi
odpowiedzialnosci.

Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnoéci za zmiane przeznaczenia nieruchomosci
wynikajgcg ze zmiany koncepcji wykorzystania jej przez wiasciciela lub z uchwalenia
planu zagospodarowania przestrzennego i jego przysziych zapiséw.

Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

Zalozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty mogace

mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

4 R,
/ KRRECZ ra
| deses WA i
\ ORZTMGWSKA 33 M 27,

_ TEL. 608-018-864 ' % /4
T (4942) 65‘ 7

e a2
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13. ZALACZNIKI

13.1. Mapa lokalizacyjna

13.2. Dokumentacja fotograficzna

13.3. Protokoét z badania ksiegi wieczystej
13.4. Kopie dokumentow

13.5. Polisa OC rzeczoznawcy majgtkowego
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Zalacznik 13.1.
Mapa lokalizacyjna nieruchomosci
Lokalizacja szczegétowa nieruchomosci

Lokalizacja ogdlna nieruchomosci

i

0

vy v 0
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Zatacznik 13.2
Dokumentacja fotograficzna 1/4

Widok nieruchomosci
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Widok budynku wewnatrz
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Widok drogi dojazdowej i otoczenia
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Zatacznik 13.3.
PROTOKOL
z badania ksiegi wieczystej nr OS1W/00039264/7 prowadzonej przez IV Wydziat Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Wyszkowie
Typ ksiegi: nieruchomo$é gruntowa

Dziat | - O ,,Oznaczenie nieruchomosci”

Dziatka ewidencyjna

Numer dziatki 258/4

Potozenie (numer porzadkowy / gmina, miejscowo$¢): Somianka, Mystkéwiec Stary

Sposob korzystania: zabudowana dziatka gruntu

Obszar catej nieruchomosci: 2168,00 m?

Dziat I- SP ,,Spis praw zwiazanych z wiasnoscia”

Brak wpisow -

Dziat Il ,,Wtasnosé”

Lista wskazai udzialéw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkosé udziatu/rodzaj
wspodlnosci) Lp.1. 1 1/1  wspdlnosé ustawowa majgtkowa matzeriska Osoba
fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko) Wiestaw Stawomir Grzybowski,

Lista wskazan udzialbw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkosé udziatu/rodzaj
wspolnosci) Lp.1. 1 1/1  wspdlnosé ustawowa majgtkowa matzeriska Osoba
fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko) Cecylia Grzybowska,

Podstawa wpisow:

Umowa darowizny, 3724/98, 1998-06-09

Dziat lll ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

Numer wpisu 1 -

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe

Tres€ wpisu: Dozywotnia stuzebno$¢ osobista mieszkania, stosownie do tresci wpisu w
dziale Ill ksiegi wieczystej KW.NR 19692

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko)

Lp. 1. Wiktor Grzybowski

Lp. 2. Halina Grzybowska

Numer wpisu 2 -

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe

Tres¢ wpisu: Dozywotnie uzytkowanie nieruchomosci, stosownie do tresci wpisu w dziale I
ksiegi wieczystej KW.NR 19692
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Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko)Lp.
Lp. 1. Wiktor Grzybowski
Lp. 2. Halina Grzybowska

Numer wpisu 3

Rodzaj wpisu: Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia

Tres¢ wpisu: Wszczecie egzekucji z nieruchomosci przez komornika sgdowego przy sadzie
rejonowym w Wyszkowie Jakuba Jabtoriskiego w sprawie KM 241/16

Radzaj zmiany

Lp. 1. Przylaczenie sie kolejnego wierzyciela Przedsiebiorstwo-Handlowo-Ustugowe
"Chemirol" sp. Z 0.0. w Moglilnie

Lp. 2. Przylaczenie sie kolejnego wierzyciela GREEN AND JOY SP. Z 0.0. Torun SP.K. z
siedzibg w Toruniu

Lp. 3. Przylaczenie sie kolejnego wierzyciela GREEN AND JOY SP. Z 0.0. Toruri SP.K. z
siedzibg w Toruniu

Lp.4. Przylaczenie si¢ kolejnego wierzyciela Przedsigbiorstwo Handlu Chemikaliami
"CHEMIA" SP. Z 0.0. w Biatymstoku

Lp. 5. Przylaczenie sie kolejnego wierzyciela GREEN AND JOY SP. Z 0.0. Torur SP.K. z
siedzibg w Toruniu

Lp. 6. Przytgczenie sig kolejnego wierzyciela THEMAR IMPORT EKSPORT SP. Z 0.0. w
Opacz Kolonia

Lp. 7. Przylaczenie sie kolejnego wierzyciela Firma Nasienna "GRANUM"-J. Manias -
S.Menc J. Szymanski Spétka Jawna z siedzibg w Wodzieradach

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp. 1. GREEN AND JOY SP. Z 0.0. TORUN SP. K., TORUN, 340701498

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp. 2. PRZEDSIEBIORSTWO-HANDLOWO-USLUGOWE "CHEMIROL" SP. Z 0.0,
MOGILNO, 092949480

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp. 3. GREEN AND JOY SP. Z 0.0. TORUN SP. K., TORUN, 340701498

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON)
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Lp. 4. GREEN AND JOY SP. Z 0.0. TORUN SP. K., TORUN, 340701498

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

Lp. 5. PRZEDSIEBIORSTWO HANDLU CHEMIKALIAMI "CHEMIA" SP. Z 0.0,
BIALYSTOK, 0000169734, 050017295

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

Lp.6. GREEN AND JOY SP.Z 0.0. TORUN SP. K., TORUN, 0000342655, 220894777
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba,

REGON, KRS)

Lp.7. THEMAR IMPORT EKSPORT SP. Z 0.0., OPACZ KOLONIA, 0000120316,
010719516

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

Lp.8. FIRMA NASIENNA "GRANUM" -J. MANIAS - SMENC J. SZYMANSKI SPOLKA
JAWNA, WODZIERADY, 0000004915, 730159362

Numer wpisu 4

Rodzaj wpisu Inny wpis

Tre$¢ wpisu  Postanowieniem sadu rejonowego w Biatymstoku z dnia 16 stycznia 2018 r.,
sygn. Akt Vil GU 216/17 ogioszono upadioéé diuznika Wiestawa Grzybowskiego
prowadzacego dziataino$¢ gospodarcza pod nazwa Wiestaw Grzybowski

Komentarz do migracji

Whpisy lub czeéci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku migracii, ktére zawierajg
tres¢ nie objetg strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z
dotychczasowej ksiegi wieczystej

Wpisano na podstawie wniosku z dnia 9.06.1998. Dz.kw. 2888/98, k.nr 2

Dziat IV ,,Hipoteka”

Numer hipoteki (roszczenia) 8

Rodzaj hipoteki (roszczenia) hipoteka przymusowa

Suma, waluta: 109881,22 Zt.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzyteinosci / wierzytelnosc) Naleznosci

wynikajace z nakazu zaptaty sadu rejonowego w Bialymstoku z dnia 2 wrzesnia 2015 roku,
sygn. Akt VIII GNC 3005/15 zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci dnia 19 sierpnia 2016

roku

30



Operaf szacunkowy
Stary Mystkowiec, dz. ew. nr 258/4, obreb 0022, pow. wyszkowski, woj. mazowieckie

Wierzyciel hipoteczny: Przedsigbiorstwo Handiu Chemikaliami "CHEMIA" Spétka z

<. A oot

\ L. BORZYMOWSKA 33 1. 27/ 1)
‘. TEL.60B-032.654 " w

RINIENTA ‘M
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Zatacznik 13.4.
Wypis z rejestru gruntéw
Staro§ta Poynatu Woewbarwio © mazowieckie
nyszm"ego Powal  wyszkowski
07”2300 ;} - Jednostka ewidencyjna  143504_2 SOMIANKA
sz Otreo 0022 STARY MYSTKOWIEC
N bancelanypy . GB.6621 121 2017 MP
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
zdewa 07122077
Jednostka reppstrowa G182
) Charakter
Lp  Podmiot ewklencyjny whagnokci / = Ydzis
1 (maitedstwo) Wiaanodt 11
W ESLAWY SLAWOW 5 GRZYBOWSKI Retizics WIKTOR HALNA
STARY MYSTKOW EC 23
CECYLIA GREYBOWSKA Rodzice HENRYK ZOF A
STARY MYSTKOWIEC 23
[ i ' o | Ganaczenis [l pow i Paw. Nr KW fub Inny
|Nr dzaii | sk, Potasenie dzistisi Opls utytiu atyxow! | utyins b e
honturdw fha} ma} wiasnoéc!
L | kiasyfikac.
%84 1 | Qrunty ire zatudowane | BrRVI 02158 | 02168 |AN3TZ40E
| v 29264
. |
darmh 143604_2.0022.25008 Wanoat graniow o
| Uwagi do dzialki: |
258% 1 | grunty orme (R | s20 1.1072 | OS 1WAI0055TE4Y '
@runty ome Rt ‘ 0.8702
|
ddzak 143504 2.0022 7584 _ Wartase gnatow. o ]
Uwisgt 60 0z |
[315 b4 [ | grursy o [y B ‘ 0 3 |os1wincossTadT
grurty orne ] 06 |
W dnaki 4350470022315 Warlose grantow
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Rager cowerzchnia dziahk_
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Starosta Powiatu
Wyszkowskiego
Aleja Rz 2
07200 Wyszkbw

Nr kanceiaryny. GG.6621.12Y 2017 HP

mazowieckie
wyszkowski

Wojewddziwo
Powiat

Jedrestka ewdencyna - 143504_2 SOMIANKA

Obreb 0022 STARY MYSTKOWIEC

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

Pozycja kantoteki budynkdw: KB.182

rdma Q7 122017
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Pow u2yix. lakak (m2)
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000
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= a . 4 B o Rok zak,
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| , |
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Re:. zabywow. St pewn ust daly prrebLg
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2 i '
[ |
'3, | [
|

Strora: 1




Operat szacunkowy

Stary Mystkéwiec, dz. ew. nr 258/4, obreb 0022, pow. wyszkowski, woj. mazowieckie

M budynkur 143504 2 0022.258/4.2_BUD

Pow.ueth okah (m2]

Powarzchna pom przyn lokalic

 Pow uzyt robmigrew 000

| Liczoe uiawnibnych sgmodzelinych loxss
Liczba wysdiebnaaren inhad 0
llodd mugsran o soedlone; leavie 1zb

W jednostek reesliu gruntdw, G.182
Nr jeancstki ree sty bucynkow:

Wanoss. ()

Materal MUR Stan uzyt bud St pewn ust oaty bud

Raj zabylktw, SI. pewn ust, daty przeood

Stpius bydytiy Jakres przeauiowy.

Kigsa wg. FKOB

Pow zabud. {m2} 1000 Dais roznorik:
Preycryra rothieki

Powarzehn:a iokalt wypdrgbn * Pawserzzhna Iokal sjewyadiebn
Pow urg. usl s pixist propekiy 000

[
Oata oodame do uzylk

Laczng 162ba 1Zb w budynay

112ba 2 hy Jiaby 4 by L¥-.] [:3++] ¥ izo ¥ Yk 10ub wigde uz 10
tafgrmacje dodatkowe
e ki ) 1. Rodzaj wg. KET: Liczbs | Rok zak. Py
EPRL 2 Giéwra fun bud: :m:g L 1.8ud, oy
3, Inne fun. bt : iarnig | 2Przeh.
258/4.3 2584 STARY MYSTROWIES 23 | 1. Buoynki produkoyine ushugawe i 10 t 1970
gospodarere Gia roniciwa 2
2,
3.

id udyaku: 143504 2 0022 288/4 3_BUD

iPowéévmmpm preyn. lokad
| Pow utyl zcomaow 0 0D

N jadnosiek reasti gruntaw 5,187
N peanosiki reestry bugprhos

Warlost )
Matesist CREWND S0 uty! bud St pewn st caty bua
Roy zabylkow St pawn uit daty prretus
SiBtus sudynky: Zakres prreoucowy

Kiaas wg FROR:

Pow zabud (n2) 10900 Cala razbdrid
| Pow uryth okali m2] Braytoyna roaBideki

Powrzehmia foxal wyodgtn - Pewitrzehma loxgi mewyad g,

Pow utyl ust na poast projekiv 0.00

| )
+ Liczoe wawnigrych samopseinyen (okse )
Liczha wyodrebriarych Oxeh 4] Data osdans 3o uzyik
Ha8e meed2 8 O treblons Koxtve b £32I3 hu2Da izb w budynky
4 1zba 2 by 3 ety 4 izby Sizm §az T [.37-.] guzb w0 i2b. wSca nig 10,
informacye dooatkame
Nr Diistia Adres budynku 1. Radzaj wy K$T Liczss | Rokzak. Ne KW it
Ewe. 2. Gigwna fun. bud : sondyg. | 1 Bud. ol
nadipoa y GOk
3. inpe tun- bua.: Temia 2.Przab.
myee  [2sm STARY MYSTRCWIEC 23 | 1. Butyrk: pradukcyine usiugame s 10 1. 1988
FORPOIANCIe dia rofictwa 2
2,
| 3
Strone- 2
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Operat szacunkowy

Stary Mystkéwiec, dz. ew. nr 258/4, obreb 0022, pow. wyszkowski, woj. mazowieckie

Pow utyk ksl (2}

Powmerzchria pom. prayn. kel

Tow uzyt zobmarcw 000

Liczbe uswr otyen gsmauieinyoh ioksh
Liczba wyotgbainyst okak ]
H0SC MQEIRRN 3 GKrebiong] heabe 1zb:

1 zbe iy 3 2y * 12ty
infornsge dodakowe

Nt jedrostek mjesiru grunide. G.182

O ounyaky 143504 20022 25844 4_BLC

Wartase () Hr jedrastu rejestru budyniow

Matara:  MUR Star uzyt bug* St powr Ust daty bug

Ra) zabykow St pawrs us! daly praebud

Sttus butyka Zakses praabadowy.

Kate wg PXOB:

Pow zabud. [m2]. 2800 Data rozbidek.
Preyczyna rozoion

FOweerzchneg 10) 30 wyourgtn Poveerzennig mkall awyoFgbn

Pow uryl ust na soost progeetu oDo

o
Data aozama 9o ueylk

Cacma icaba @b wbugynku;
S o Fazb X% 1d gzt g aw: wCe) B 1G

Sporzadzd  #Ewa Fepaweks

(D2U 22015 poz 1627 t])

Ay rewrnn deve wedug slany né deed . 07 12 27

Dorurrent nivieasy jesi przeznaczony
20 dokonywania wpisu w ksigize weaczyste|

Nie podiaga oplacie skarbowej

na podstawie art.. | c2géd i 7
Zainczix do ustawy 2 crva 16 stopada 2006 + {

o oolatie ska"mvﬁ“ 67 12 20°7 ' PP LA TN

fimig 1 narnsko GSObY SBRRRIENLICS] BrRan

Strona: 3
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Operat szacunkowy

Stary Mystkowiec, dz. ew. nr 258/4, obreb 0022, pow. wyszkowski, woj. mazowieckie

Jednostka rejestrowa - G.182

Wojewodztwo : mazowieckie
Powiat : wyszkowski

Jednostka ewidencyjna : 143504_2 SOMIANKA

Obreb : 0022 STARY MYSTKOWIEC

INFORMACJA O DZIALCE
Z dnia: 30-08-2018

Nﬂzialki Ark  Polozenie dzialki o UZy_tki Pow d@lk_i[ha]
2584 1 Kiasouzytek | Pow. 0.2168
Id dziatki -
143504_2.0022.258:4 e Q2408
Informacja o budynkach:
. 1. Rodzaj wg KST
Nrbeuwdid. Adres. 2. Gléwna funkcja bud. Kc:ln;igg.
_ 3. Inne funkcje bud.
= STARY .
258/4:1 MYSTKOWIEC 23 1. Budynki mieszkalne 271
II. lok. odrebnych: 0 Rok budowy: 1970 zR:é
258142 STARY . . Budynki produkcyjne uslugowe i 110
‘ MYSTKOWIEC 23 gospodarcze dia rolnictwa )
II. lok. odrebnych: 0 Rok budowy: 1968 ?:lj)'_
258/4:3 STARY ’ 1. Budynki produkcyjne usiugowe i 170
i MYSTKOWIEC 23 gospodarcze dia rolnictwa
Il. lok. odrebnych: 0 Rak budowy: 1970 S::)’_
258/4-4 STARY ) 1. Budynki produkcyjne uslugowe i 110
R MYSTKOWIEC 23 gospodarcze dla rolnictwa
lI. lok. odrebnyeh: 0 Rok budowy: 1988 ?:é’_

Pow. Pow.
Zabud. uzytk.
207

Naterial Scian: Mur

110 |
1
Material Scian: Mur

100 !

Material Scian:
Drewno

28

Material Scian: Mur
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Operat szacunkowy
Stary Mystkéwiec, dz. ew. nr 258/4, obreb 0022, paw. wyszkowski, woj. mazowieckie

Zatacznik 13.5.

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE]

NR 1028916615
Umowa Generalna PZU nr: 379606

Okres ubezpieczenia: od 13.02.2018 r. do 12.03.2019 1.

Ubezpieczajacy: PAWEL SKRZECZ OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Adres korespondancyjiy: BORZYMOWSKA 33 m. 27, 03-565 WARSZAWA REGON: 140341103
E-mail: pawel.skrzecz@Icloud.com Telefon: +48600019664
HTbezpiemny: PAWEL SKRZECZ OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCT o o
E-mail pawel.skrzaca@icloud.com Telefon: +48608019664
Zakres ubezpiaczenia obowiazkowego Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie |Na wzystke wdxrenia
Odpowiedz: Cywilna przedsiebiorcy dziakinost a > 50 000 EUR 50 000 EUR
Skiadia taczna: 206,15 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki
Jednorsowo 82 1020 1026 2881 D110 1955 8711
Kwota w PLN 206615 — W lytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1028916615
Termin platnosd 22.032018

Vlanmkl ubezpbmnh

7 1)mmmmmmm:mulwur Rozporzadzene {Dz. U. 2 20
Qrudnia 2013 r. Poz. 1620).
2) Ustawa 2 dnia 22 maja 2003 1. © ubszplaczentach obowiazikowych,

Fanduszs 1 Polskam Biure Ubezpieczyteli

n Postanowienia dodatiowe

Ofwiadczenia

1. Qdwiadczam, 0 proed em Umowy : yskaiem informacie, 7e do
Muwmhmﬂﬂmwpmm

zD“zgad.musgna

moch danych
0s000wych spdtom: PZL‘ZyueSA,I"TEPZUSA,TF!PmSA,PZUPmSA,mNm
siedaioa ajdue sie przy al, Jana Pawia IT 24, 00-133 arszawa, PZL Centrum

Operaci SA z siadriha pray ul. Postepu 18a, 02-675 Warszawa, Link4 TU 5A z sieaxiby

pizy ol Posmpu 15, 02+676 § omz inmm ¥
2PZU SA. mmmmmmrr&n W3 moich darmych
3. 0 * wyratam zgode na Srodidwe
wtvmmaduméumluaw informacil dotyczacych zawartych
szuSAzmbaprzyd Jana Pawda

winkskowanych umdw ubezplecrenia
nzqmuswumzwnm danych
Wm-mmwmlmmw
&D*Wnammodqnapmwhmmammmm

eleitroniczne] informacs: handiowych praaz; PZUSLPZUMSA.P'I'EPZUSA,TFX
PZU SA, PZL Pomoc SA, kabrych siedring majdune <ig pray 3. Jana Pavéa 11 24, 00-133
mm?mﬁm:Omgs«:mﬂbapﬂydWHa,cli?s

inne podmioty

ZPZUSA.

5. O * Wyrazam 2gode na pretwarzanie moich danych 0SODOWYCH w 03iach .
mru&mpmvmsazmmmalmmnuw-mmm
wm,ﬂmmwammmmumm

&. Administratorem danych caohowych podamych w zwigska 2 Zzwarnem ; wyknaywaniem
DRE] SOy Wmmvynzmm&mmnu
mlzzmmmmmmimammmm redt swoch

danych yen danych fast 2awartie |

daqyen Jast

yorey '-mw ezp
* B w 2ok oznacza zo0de

Postanowienia dodatkowe fub odmienne

osaby w tenminic okredk
&wiﬂmﬁe,lxbghgl&mu‘)q ukkn:;uumnus&.l hlenks 333 w2
posrednictwen

limpm mmmmmmm psme @ jednosﬂuorgmlmrmJPZhSk
wmﬂeﬂumwomzaaﬂwmummammpomwwﬂuﬂwmm &Mimmamm okrediony
wllm:mdw , £, prawo skierowania W\hdﬂ’ms&whﬁym PO SA na dxies sidacania skargi fub
mxr{unmqawmahmﬂdmmwmwm
zmumawmjmmamwum P2U SA
3. Reklamacia maze byt Ziczona w formi mmSMWNWMMMMWMMEwﬁm
1) pisernes; — osobidoie aloo pmw&am»mzmusmm Ored Olrzymansa skam aabnna
pocziowe; 1.L Nerz A i Z umowy
2) ustne) - telefouczrve 2150 mmomnmwmmw,om; aczeria, b e prawo N2 5 O pomec
mowa w ust, 1, w jednostce, 0 kiiirej mowa st 2; da Mejskich i Por Rieczndddw
3) eleXionxrey - wysylsjc e-moll na mmpmpmw 12. P25 SA pediegn Komisi Nedzoru
fnrm\mnawwwpmpt
4.PISK 1 udzisly 2bedae; zwitld, - do ¥/ L =
mnzmmwmwwwmmam ninlejary Poficy
szmememlsts. memmmmnmnwmmm/m
w " h uberiec g
mlmwwm‘emmmwmmmy W IreTmen:
Ppresianse osobie, kit Ziozyla rekiamacie, informacie, w kiteej: uStawy o
1) wyjedma prryezyna opdinienia; Spartw knnsumanckich, w&wnthmSAﬂoanw
Z)anbnﬁ,hﬁmmmammdhmmwy, wj&:m& kidraga adre: Y
J)mvdh;prm-‘dymmyw & e 1 Ry ween.F.90v.pl.
nie moze ¢ 60 dni 0d dia zwmmmmmmmmuwm
6. Odpowiedz P SA r2 rekdamacie zostanie destarcaona osobe, kidva R ziaiyla, & , Iere mafa Zestosowanie do te: mowy
wmmmlmnmmmﬁmmﬁﬁam uhezsiecrenia, N3 pmia lus 22 20043 & & n3 inrym tvalem nofnion.
wrwum:;::tkushgampmm Poczty elakdroniczng wylacoie na w pdim; munkﬁm;‘olnsmmmm byt
Wiosek Y. FOZPOCIYNA SHy iej NG w 2EWEITE UMOWy UDETINeCZEN, pownny
7, Khentow), 0 Kirym mowa w st 1, pramo wiiesienia do pleczonemu przed ohjeciem go ocwang
Friansoweqo wriasis dotyczacego: QWL nd Iwalymy i, wyrnaga uoraediviej 2qody ubexpiaczoneno.
l)numnmmﬂwmmwm%mi; Na fadane P2U SA st
i) ia Czynnoda wy z j 2godnie 7 wola bej 5
DSP/P/1028916615/8229/pc:100000143195243/5&0 ID UG: 379606
Powsrechny 2aklad Ubezpieczed Spotia Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XI1 Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-45, 1/2

kapitat zakiadowy: 86 352 300 z wplacony w caloscy, al. Jana Pawla 1f 24, 00-133 Warszawa, pzv.p), infolini: 801 1U2 102 (oplata zgodna 2 taryfa operatora)
ID:dsp_poicy_oC_zawodcwelvs1_001/2018-03-08 10:33:33!poddppu04-63833730. 3/FILE
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Operat szacunkowy

Stary Mystkéwiec, dz. ew. nr 258/4, obreb 0022, pow. wyszkowski, woj. mazowieckie

P dane
PAWEL SKRZECZ
E-mail: pawelskrrecz@icioud.com
Telefon: +48 608019664

Data zawarcia umowy: 08.03.2018 r.

ubezpeczaiay Fieczed | podpis ubszpieczajacego

DSP/P/1028916615/8229/pc:100000143195243/BE20

(801102102 pzugpt

C

/
PAWEL SKRZECZ OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSC| I ! ’aﬂ YU &ﬁa:z ] | 1
i o=t 1 200 predeawiciets PIU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl

w przypadiu awarii lub wypadku (in case of accident)

2{2
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